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Vlymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidleni zelené
Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerost( a pod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu
vyuziti / hlavni vyuZiti /, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popf. podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych opateni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo

Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek
pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Viymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy &. 9 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sb.

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi / etapizace /

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Udaje o poétu listd izemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti
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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno v grafické ¢asti Uzemniho planu ve vykresu zakladniho €lenéni tzemi a v
hlavnim vykresu a to k 1. 5. 2010.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Hlavni rozvoj je situovan do nejvétsiho sidla, kterym jsou JeSetice. Zajem je o pozemky i v ostatnich sidlech,

jako je Rikov, Bariov, Hlavackova Lhota, Radi¢.

e VFeSeném Uzemi je dominantni funkci bydleni a zemédélska vyroba.

¢ Nové plochy pro bydleni v rodinnych domech, kam bude zejména soustfedovana bytova vystavba, jsou
vymezeny na okrajovych plochach sidel. S novou vystavbou staveb pro bydleni nelze v nékterych pfipadech
uvazovat pro negativni dopady novych dopravnich tras, t,. Zelezniéniho tahu na Ceské Budé&jovice a dalnice
D3.

e Nevymezuji se nové plochy pro individuélni pobytovou rekreaci, pfipustny je rozvoj nepobytové rekreace,
umoznéna je rekreace hromadna.

e Podporovana je vystavba sportovidt a détskych hfist v nové vymezenych plochach, ale i dostavba stavajicich
sportovnich ploch a dopliujiciho zafizeni, véetné okolni zelené.

e Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou situovany hlavné v JeSeticich. V ostatnich sidlech se jedna o
zemédeélskou vyrobu.

e Vzhledem k poCetnym vodnim plocham a potoku Mastniku je pfipustny rozvoj rybafeni. Pfinosem je navrh
nové vodni plochy v JeSeticich.

e Zafizeni obCanského vybaveni je moZné povolovat na nové vymezenych plochach, na stavajicich plochach
obcanského vybaveni a v plochach, kde to umoZauji podminky vyuZiti ploch.

e Zhlediska koncepce dopravy se za prioritni povazuji zmény v Gzemi v souvislosti s vystavbou dalnice D 3 a
Zelezni¢niho koridoru, obé trasy probihaji soubézné feSenym uzemim od severu k jihu.

e V3echny ostatni silnice a komunikace zustavaji zachovany v ptvodnich trasach, pfipadné s navrzenou
Upravou a jsou na né pfipojeny komunikace k navrhované zastavbé.

e Koncepce ochrany hodnot Uzemi vymezuje v ndvaznosti na pravni stav ochrany pfirodnich a kulturnich

hodnot plochy a podminky k ochrané hodnot, které musi byt pfi rozhodovani respektovany.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Celkovou urbanistickou koncepci urCuje ¢lenéni sidel na jednotlivé funkéni plochy, pro které jsou
navrzeny podminky pro jejich plosné a prostorové vyuziti slouzici k usmériiovani rozvoje vystavby. S vyjimkou
novych zastavitelnych ploch se pfi stanoveni podminek vychazi ze sou¢asného prevazujiciho vyuZiti uzemi, neni-
li déle stanoveno jinak.

Uzemi obce se rozdéluje na zastavéné Gzemi, nezastavéné (zemi a zastavitelné plochy. Rozdéleni je
vymezeno v grafické Casti Uzemniho planu. Zastavéné plochy jsou v Gzemnim planu vymezeny pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, vefejnou a technickou vybavenost a pro zelen. Plochy pro bydleni jsou rozlieny s ohledem na
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charakter jednotlivych objektu. Jako nezastavitelné Uzemi jsou pojimany zejména plochy pro Uzemni systém
ekologické stability, pro krajinnou, doprovodnou a vefejnou zeleni, plochy slouZici pro zemédélskou vyrobu a
plochy lesa.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické asti ve vykresech ¢&. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
/ bez funkéniho vyuziti / a ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres.

3.1. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy s oznacenim v grafické ¢asti v sidle JeSetice :

ZJ1 plochy smiSené obytné venkovské
ZJ2  plochy smidené obytné venkovské
ZJ3  plochy zemédélské vyroby

ZJ4  plochy smiSené obytné venkovské
ZJ5  plochy smiSené obytné venkovské
ZJ8  plochy Cistého bydleni

ZJ9  plocha vodni

3.2 Nové se vymezuji tyto funkéni plochy s oznaéenim v grafické ¢asti v sidle Hlavackova Lhota :

ZH1  plochy smiSené obytné venkovské
ZH?2  plochy smidené obytné venkovské
ZH3  plochy bydleni venkovského typu

3.3. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy s oznaéenim v grafické ¢asti v sidle Banov :
ZB1  plochy Cistého bydleni
ZB2  plochy smiSené obytné venkovské

34. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy s oznaéenim v grafické ¢asti v sidle Rikov :

ZR1  plochy bydleni venkovského typu
ZR 2  plochy smiSené obytné venkovské
ZR 3  plochy bydleni venkovského typu
ZR 4  plochy smidené obytné venkovské

3.5. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy s oznaéenim v grafické ¢asti v sidle Radi¢ :

ZD1  plochy bydleni venkovského typu
ZD2  plochy bydleni venkovského typu
ZD3  plochy smiSené obytné venkovské
ZD4  plochy smiSené obytné venkovské
ZD5  plochy bydleni venkovského typu
ZD6  plochy sportovni rekreace

3.6. Plochy prestavby

Plochy pfestavby se v feSeném Uzemi nevyskytuji.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Dalnice, silnice a mistni komunikace
Zavazné pro rozhodovani se vymezuje koridor (plocha) dalnice D 3 a dpravy silnic a mistnich

komunikaci, které s tim souvisi. Jedna se o stabilizovanou trasu, ktera je pfevzata z uzemniho planu velkého
uzemniho celku BeneSov. Ostatni silnice zlistavaji beze zmény.

Nové mistni komunikace jsou vymezeny v grafické €asti s ohledem na pfedpokladany rozvoj zastavby v
rozsahu, ktery umozriuje rozvoj téchto Uzemi a zaroven zlepSuje pFistup ke stavajicim objektim .

Vymezeni silnic a mistnich komunikaci je souéasti tohoto tzemniho planu jen v rozsahu Gzemi obce.

V oblasti doprovodnych zafizeni silni¢ni dopravy se soucasny stav povazuje za stabilizovany. Re$eni

téchto zafizeni, ale i silnic a mistnich komunikaci nad ramec uvedené koncepce je pfipustné, pokud Ize
pfipustnost dovodit z podminek stanovenych pro jednotlivé plochy.

4.1.2. Zelezniéni doprava

Stavajici trasa zeleznice je funkéni a prochazi feSenym tzemim od severu k jihu. Nové dochazi k vymezeni trasy
Zelezni¢ni dopravy a to v podobném smérovém vedeni jako dalnice D 3. Jedna se o vysokorychlostni koridor
Praha — Benegov — Tabor - Ceské Budgjovice.

4.1.3. Letecka a vodni doprava

Nejsou v Uzemi zastoupeny.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodafistvi

Stavajici vodovod ma sidlo JeSetice a jsou jim napajeny vSechny objekty.

Ostatni sidla odebiraji pitnou vodu z vlastnich studni a vybudovani vodovodu se nepredpoklada.

V obci neni vybudovana spladkova kanalizace, odpadni vody se shromazduji v nepropustnych jimkach a
jsou vyvazeny.

V sidle JeSetice je navrZena plocha pro Cistirnu odpadnich vod.

4.2.2. energeticka vedeni a trafostanice

e Pro posileni z&sobovéni elektrickou energii jsou navrzeny nové trafostanice blize vymezené v grafické ¢asti.
o Elektrickd vedeni jsou na uzemi mésta stabilizovana, jejich zmény jsou mozné, pokud je to pfipustné
z hlediska podminek stanovenych pro jednotlivé plochy.

4.2.3. zasobovani plynem a teplem
eV obci neni zaveden plyn.
o Také se zde nevyskytuje centraini zdroj tepla.



Uzemni plan JeSetice Strana 6 (celkem 39)

4.3. koncepce veiejného obéanského vybaveni

V obci neni Skola, déti dojizdéji do okolnich sidel. S jeji realizaci se neuvazuije.

V oblasti socialnich sluzeb neni vyvinuta zadna aktivita. Obyvatelé vyuzivaji sluzeb v okolnich sidlech.
Zdravotnické zafizeni se v obci nevyskytuje,

Kulturni zafizeni se nachazi v JeSeticich, kde je umistén sal. Zaroven zde sidli Obecni uUfad, hasi¢ska
zbrojnice a prodejna smiseného zboZi.

Ochrana obyvatelstva je feSena v ramci civilni obrany, viz pfislusna kapitola.

4.4. vefejna prostranstvi

Stavajici vefejnd prostranstvi v JeSeticich i v okolnich sidlech jsou stabilizovana. Jedna se o plochy vefejné
sidelni zelené, dopravni a technické infrastruktury.

Nové plochy dopravni a technické infrastruktury jsou navrhovany v souvislosti s novou vystavbou.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENIi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE ~ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU
a pod.

Obec Jesetice se rozklada v kopcovitém terénu Ceské Sibife s nadmoFskou vy$kou 520 m. Jednotliva sidla
jsou umisténa v niz&ich, rovinatych polohach. Krajina je zde velmi kvalitni, nenarudena zasahy Clovéka.
Z celkové vyméry obce zabira 51 % plochy orna plda a 240 ha luk. Dale je zde 145 ha lesnich porostd.

Uzemim protéka potok Mastnik s bezejmennymi pfitoky a vodnimi plochami.

Stavajici prvky zelené v krajiné / remizky, meze, / budou zachovany.

V krajiné budou zfizeny plochy pro Uzemni systém ekologické stability a bude vymezena plocha pro rybnik.
V feSeném Uzemi se vyskytuji regionélni a lokalni prvky Uzemniho systému ekologické stability, které na
sebe vzajemné navazuiji. Systém obnovy a udrzby téchto prvkl je popsan v pfislusné dokumentaci.

Pro zlep$eni prichodnosti krajiny jsou navrzeny k obnové Gcelové komunikace.

V feSeném uzemi nesmi byt navrhovany Zadné nové stavby v zaplavovém uzemi, pro stavajici objekty
Uzemni plan nenavrhuje zadnou protipovodriovou ochranu formou zabran. .

Pobytova rekreace je pfipustna v zastavéném Uzemi v8ech sidel v plochach, kde to podminky jejich vyuZiti
nevylucuji.

V souvislosti s aktivitami Spoledenstvi obci Certovo bfemeno se poéita na (zemi obce s rozvojem
nepobytové rekreace.

V krajiné se vyskytuiji plochy, které jsou ohrozeny vodni erozi / viz graficka ¢ast /. V sou¢asné dobé neni
provadéna systematicka ochrana, ale pro omezeni eroze Ize vhodné umistovat péstované plodiny nebo
provést vegetatni pasy mezi pozemky .

V feSeném Uzemi se nevyskytuje dobyvaci prostor ani loZisko nerostnych surovin.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi /HLAVNI VYUZITI/,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINE-
NE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO-
STOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

V Uzemi feSeném Uzemnim planem JeSetice je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat jejich zmény,
zmény jejich vyuZivani a rozhodovat o zménach ve vyuZiti uzemi ve smyslu stavebniho zakona jen v souladu
s nasledujicimi ustanovenimi.

Pro Casti feSeného Uzemi — funkéni plochy, barevné rozliené v grafické Casti tzemniho planu, se stanovuji
podminky vyuZziti zpravidla v tomto ¢lenéni:

hlavni vyuziti,

pfipustné vyuZiti,

podminéné pfipustné vyuziti,
nepfipustné vyuZziti.

V ¢asti pfipustné vyuziti se stanovuji rozhodujici pfipustné funkce, charakterizujici mozné vyuziti plochy. V ramci
pFipustného vyuziti plochy se zpravidla stanovuje hlavni funkce a to v pfipadech, kdy by se rizné &innosti i Gcely
vyuziti mohly dostavat do stfetl, navzajem se vylucovat a kdy je Gcelné ostatni funkce podfidit funkci hlavni.

V &asti podminéné pfipustné vyuziti se stanovuji podminky, pfi jejichz spinéni je vyuziti plochy mozné.

V €asti nepfipustné vyuziti ploch budou stanoveny funkce, které se v Gzemi vyluduiji.

6.1. Plochy ¢istého bydleni Bl

hlavni vyuziti

- bydleni ve stavbach pro rodinné bydleni v izolovanych domech, dvojdomech, nebo v Fadovych domech a
bytovych domech

pfipustné vyuziti

- pfilehla zahrada s pfevaZzujici funkci rekreacni a okrasnou, jen doplfikové uZitkovou,

- garaze pouze vestavéné do hlavniho objektu, pfipadné pfi nevyhodné konfiguraci integrovany
s oplocenim a sdruzovany se sousedem,

- drobné stavby, jejichz funkce pfimo souvisi s bydlenim, jako napf. bazén, zahradni altan,

- nerusici podnikatelska ¢innost administrativniho charakteru;

podminéné pripustné vyuziti

- napojeni staveb na kanalizaci (plati pro hlavni funkci i pfipustné vyuziti, pokud vyZaduje odkanalizovani);

- na plose ZJ 8 bude mozné realizovat stavbu RD za pfedpokladu vypracovani hlukové studie pfi existenci
stavajici zelezniéni trati, v pfipadé realizace stavby po jejim pfelozeni tato povinnost pada

nepfipustné vyuziti

- intenzivni zeméd@lské vyuzivani pozemku,

- vyuzivani pozemku pro skladovani materialu,

- podnikatelska ¢innost vyzadujici samostatné stavby,
- jakakoli zemédélska &innost vyzaduiici stavby,
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- jakakoli vyrobni, primyslova a skladova ¢innost vyZadujici stavby nebo zpevnéné plochy,
- nové stavby pro individualni rekreaci,
- chovatelstvi zvifectva véetné vcel,

Pozadavky na prostorové usporadani

- procento zastavéni se stanovuje na 25 % /t.zn. z&stavba domem a doplrikové stavby/

- vySka zastavby se stanovuje max. dvé nadzemni podlazi , pfipadné podkrovi

- min. velikost pozemku se stanovuje na 1 000 m2

- pfi rekonstrukcich je tfeba navazovat na plvodni zastavbu, vySkové a méfitkem stavby pfizpisobit
okolni zastavbé

- nové vystavba bude povolena na pozemcich o min. vyméfe 1000 m2

- na pozemku bude tolik odstavnych stani (vCetné garazi), kolik samostatnych byt bude rodinny diim mit

- zafizeni pro UudrZbu zahrady bude integrovano s rodinnym domem

- minim. procento ozelenéni se stanovuje na 65%

- stfechy se doporucuji valbové nebo sedlové se sklonem min. 30 - 45 °

- do plvodni zastavby se nepfipousti polovalba, ani ploché stfechy

- doporucuje se tvrda krytina taskova

- typ oploceni bude pro jednotlivé nové lokality spoleény a bude stanoven ve stavebnim povoleni

- nezbytné je zajisténi dopravni obsluZnosti véetné zasahovych vozidel hasi¢skych

- nezbytné je pfipojeni na inZenyrské sité

- zastavba lokalit bude pokud mozno postupovat od hranice sou€asné zastavéného Uzemi smérem
k okrajlim zastavitelného Uzemi tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a
nezastavéné pozemky uvnitf jiz zastavéného Uzemi

- pfi rekonstrukcich a dostavbach dbat na povolenou vysku zastavby a vychazet z hmotového
meéfitka okolnich staveb

- plocha ZB 1 — umistovani a povolovani staveb na této plose podléha posouzeni dle § 12 odst 2
zakona o ochrané pfirody a krajiny

6.2. Plochy bydleni venkovského typu BV

hlavni vyuziti

- bydleni v ptvodnich i novych objektech s moznosti sluzeb a hospodarského vyuzivani ¢asti budov a
Casti pozemku v rozsahu slouzicim pro osobni potiebu,

pfipustné vyuziti

- drobné stavby - kolna, stodola, chlév, objekty pro hospodéafska zvifata, pfipadné i bazén, altan,

- zemédélskeé vyuzivani ¢asti pozemku (pole, sad), vymezena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo
uzitkovou,

- zpracovani zemédélskych produktd,

- chov drobného domaéciho zvifectva v dopliikovych objektech,

- vyuzivani objektd pro individuélni rekreaci,

- obchodni a malovyrobni ¢innost, ktera neovliviiuje nad pfipustnou mez Zivotni prostiedi,

podminéné pfipustné vyuziti
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¢innosti a stavby uvedené v pfipustném vyuziti nesmi byt v rozporu s poZadavky na rodinné bydleni, vliv
¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky / napf.
zapachem, hlukem, zvySenym vyskytem hlodavc/,

napojeni na kanalizaci po jeji realizaci.

plochu ZD 5 Ize vyuzit pro venkovskeé bydleni pouze v pfipadé dodrZeni hygienickych limit( hluku a
vibraci v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb. Nutno uloZit
zpracovani hlukové studie v dalSim stupni projektoveé pfipravy.

nepripustné vyuziti

vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemédélskych, &i primyslovych,
vystavba sezonnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kemp(, bungalovl a.t.p.,

nové stavby pro individualni rekreaci,

vyuzivani pozemku pfevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobil(,

odstavné plochy pro téZkou zemédélskou techniku,

sluzby a €innost s moznym negativnim dopadem na okoli / napf. autoopravarenstvi, dfevovyroba -
kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou trover/

Pozadavky na prostorové usporadani

procento zastavéni se stanovuje 35 %

min. plocha zelené 50 %

vySka zastavby miZe byt max. 2 nadzemni podlazi

min. plocha pozemku bude 1 000 m2

na pozemku bude minimalné tolik odstavnych stani (véetné garazi), kolik samostatnych bytl bude objekt
mit

pokud nékteré provozy integrované s funkci bydleni vyzaduiji zviastni odstavné stani, bude i toto
umisténo na pozemku

provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze v provozné oddélenych &astech ve vhodnych
prostorach domu ( v pfizemi, v zvySeném suterénu, v samostatné pfistupném kfidle apod.)

pokud budou na pozemku zfizovany, kromé hlavniho objektu obytného jesté objekty pro doplrikové
funkce, budou mit max. jedno nadzemni podlazi s moznosti ¢asteCného vyuZiti podkrovi a vySku fimsy
(okapu) max. 5 m nad nejniz8im pfilehlym upravenym terénem

stfechy se doporucuji sedlové se sklonem min. 30 - 45 °, pfipousti se valbové nebo polovalba

na stfechach se doporucuje tvrda krytina taskova

pfi dostavbach do stavajici zastavby a tam kde nova zastavba navazuje na plivodni nutno vychazet

z hmotového méfitka okolnich staveb, zvlasté ve stfedu obce

nezbytné je zajisténi dopravni obsluznosti véetné zasahovych vozidel hasiéskych

nezbytné je pfipojeni na vefejné inZenyrské sité pokud jsou v misté navrzeny

zastavba lokalit bude pokud mozno postupovat od hranice souCasné zastavéného Uzemi smérem

k okrajlim zastavitelného Uzemi tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a
nezastavéné pozemky uvnitf jiz zastavéného Uzemi

pro nové stavby v blizkosti ochranného pasma dopravni infrastruktury plati, Ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou pfekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chrdnénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
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6.3. Plochy smisené obytné venkovskeé BSV

hlavni vyuziti

- bydleni ve statcich v kombinaci se zemédélskou €innosti, chovem dobytka a dalSimi pfipustnymi
funkcemi jako jsou sluzby, podnikani, obchodni €innost v mife vztahujici se k pfipustnému podnikani,

pfipustné vyuziti

- zemédélské vyuzivani objektd a pozemku s tim, ze nesmi mit nepfiznivé U¢inky nad pfipustnou mez na
okolni zastavbu uréenou pro bydleni nebo rekreaci,

- podnikatelska Cinnost, véetné provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele, kterd nema
nepfiznivé a rusivé ucinky na okoli nad pfipustnou mez,

- maloobchodni zafizeni a stravovani bez vlivu na zhorSovani obytného prostfedi zény nad pfipustnou
mez,

- domaci malovyroba, kterd nema negativni vliv na sousedni stavby pro bydleni nebo rekreaci,

- mala ubytovaci zafizeni — penziony, s max. 5 pokoji pro hosty po dvou lizkach a trvalym bydlenim
majitele nebo provozovatele

- individualni rekreace ve stavajicich domech uréenych pro trvalé bydleni/ bez novych staveb pro
individualni rekreaci /,

- Cast plochy ZJ 2 / podél silnice 111/12139 / je urCena jako louka s ev. solitérnimi kefi

- parkovani v ramci vlastnich pozemka, pfipadné na vyhrazenych plochach komunikaci,

- piilehlé zahrady s prevazujici funkci uzitkovou,

- na pozemcich tohoto Uzemi je mozné umistovat drobné doplrikové stavby, jejichz funkce pfimo souvisi
s bydlenim, nebo s pfipustnou podnikatelskou ¢innosti.

nepripustné vyuziti

- pfi provozovani drobnych femesel a sluzeb pro obyvatele vyuzivani pozemk( prevazné pro skladovani
materialu,

- vyuzivani pozemku pfevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobil(,

- nové stavby pro individualni rekreaci,

- chovatelstvi zvifectva, narudujici zapachem, hlukem a jinak nad pfipustnou mez objekty pro bydleni
nebo rekreaci,

- vystavba sezonnich rekreaCnich zafizeni, zfizovani kempd,

Pozadavky na prostorové usporadani

- min. procento zelené 40 %

- procento zastavéni max. 40 %

- vySka zastavby max. 2 nadzemni podlaZi

- min. plocha pozemku bude 1 000 m2

- stfechy se doporuCuiji sedlové se sklonem min. 30 - 45 °, pfipousti se valbové nebo polovalba

- na stfechach se doporucuje tvrda krytina taskova

- pfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat narokiim na rodinné bydleni

- bude vyzadovana sedlova nebo valbova stfecha, s taSkovou krytinou se sklonem 25 - 40 °

- Uzemi budou zastavovana smérem od soucasné zastavéného Uzemi sidla

- pfi zménach staveb nebo dostaveb do stavajici zastavby vychazet z hmotového rozsahu okolnich staveb

- pro plochu ZJ 2 plati procento zastavéni 18 % , vySka novych staveb nesmi byt vySSi nez
okolnich staveb stavajicich, hmotnost staveb pfizpisobit stavajici zastavbé

- pro plochu ZJ 1 se stanovuje vypracovani Uzemni studie
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- plocha ZJ 1 - umistovani a povolovani staveb ne této ploSe podléha posouzeni dle § 12 odst. 2
zakona o ochrané pfirody a krajiny

6.4. Plochy obcanského vybaveni ve verejném zajmu ov

hlavni vyuziti

- plochy pro ob&anské vybaveni uvedené v § 2 odst. 1 pism. k) bod 3,

pfipustné vyuziti

- stavby a plochy pro kulturu,

- stavby a plochy pro Skolstvi,

- stavby a plochy pro zdravotnictvi a socialni sféru,

- stavby a plochy pro vefejné instituce a zafizeni ob¢anské vybavenosti mistniho vyznamu,
- stavby a plochy pro €innost cirkevni, charitativni apod.

nepripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a innosti, které negativni u€inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez kvalitu prostfedi,
pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci,

- jakakoli zemédélska velkovyrobni ¢innost se stavbami,

- jakakoli vyrobni, primyslova a skladova ¢innost se stavbami,

- vyuzivani pozemku pfevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobil(,

- vSechny druhy chovatelskych Cinnosti, které svymi disledky zhoruji nebo narusuiji nad pfipustnou mez
kvalitu prostredi

- individualni rekreace,

Pozadavky na prostorové usporadani

- obecné se stanovi max. procento zastavéni 75%

- obecné se stanovi minim. procento ozelenéni 25%

- vySka zastavby max. 2 nadzemni podlaZi

- stfechy se doporucuji sedlové se sklonem min. 30 - 45 °, pfipousti se valbové nebo polovalba

- stavby budou posuzovéany individualné, doporuéuje se rozpracované projekty konzultovat se stavebnim
Ufadem.

- stavby musi vySkou a hmotou odpovidat stavajici zastavbé

- pouziti materialt musi v pfevazné mife korespondovat s okolnimi materialy

- vozidla pfisluSnych provoz( musi parkovat na vlastnim pozemku

- umistovani a povolovani staveb bude podléhat posouzeni dle § 12 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody a

krajiny
6.5. Plochy obéanského vybaveni ostatni ovo
hlavni vyuziti

- plochy pro ob¢anské vybaveni uvedené v pfipustném vyuziti,

pfipustné vyuziti

- plochy pro komeréni obCanskou vybavenost — sluzby, obchod, administrativni ¢innost,
- plochy pro v8echny druhy stravovacich zafizeni,
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- plochy pro ubytovani s vice nez 10ti pokoji,
- sluzebni nebo pohotovostni byt jako doplnék ob¢anského vybaveni,

nepiipustné vyuziti

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které negativni G¢inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez kvalitu prostfedi,
pozemky nebo stavby uréené pro bydleni nebo rekreaci,

- jakakoli zemédélska velkovyrobni ¢innost se stavbami,

- jakakoli vyrobni, primyslova a skladova €innost se stavbami,

- vyuzivani pozemkU prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobild,

- vSechny druhy chovatelskych ¢innosti, které svymi dusledky zhor$uji, nebo narusuji nad pfipustnou
mez kvalitu prostiedi,

- trvalé bydleni, kromé sluzebnich &i pohotovostnich bytt doplfiujicich obéanské vybaveni,

- individualni rekreace

Pozadavky na prostorové usporadani

- max. procento zastavéni pro vSechny lokality 40%

- minim. procento ozelenéni pro vSechny lokality 50%

- stavby budou posuzovany individualné, doporuéuje se rozpracované projekty konzultovat se stavebnim
ufadem.

- stavby musi vySkou a hmotou odpovidat stavajici zastavbé

- pouZiti materiali musi v pfevazné mife korespondovat s okolnimi materialy

- vozidla pfisluSnych provoz( musi parkovat na vlastnim pozemku

- umistovani a povolovani staveb bude podléhat posouzeni dle § 12 odst. 2 zkona o ochrané pfirody a
krajiny

6.6. Plochy rekreace pobytoveé RP

hlavni vyuziti

- stavajici stavby a pozemky individuélni rekreace

- puvodni stavby, které nyni slouzi pro rekreaci

- rekreadni zahrada s funkci pfevazné rekreacni, okrasnou, pfipadné péstitelskou

- parkovani vozidel (pouze osobnich aut) na vlastnim pozemku

pfipustné vyuziti

- docasné ubytovani

- drobné stavby — vybaveni pro rekreaci (bazén, altén, pfistfeSek),

- Udrzba,

- drobné pfistavby Ci nastavby pro zajisténi dopliikovych funkci

- nerusici podnikatelska ¢innost administrativniho charakteru,

- u staveb pro bydleni chov drobného domaciho zvifectva v dopliikovych stavbach — (nesmi ovliviiovat
nad pfipustnou mez pozemky a stavby pro bydleni &i rekreaci),

- pfipojeni na inZzenyrske sité,

- oploceni pozemkd,

nepripustné vyuziti

- zahu$tovani zastavby dalSimi rekreacnimi stavbami jakékoli podnikani,

- vyrobni plochy a sklady,
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- chovatelstvi vSeho druhu,

- vSechny druhy €innosti, které svymi negativnimi vlivy zhorSuji kvalitu prostfedi pro rekreaci nad
pfipustnou mez,

- parkovani vozidel mimo vlastni pozemek.

Pozadavky na prostorové usporadani

- max. dvé nadzemni podlaZi

- stfechy se doporucuiji sedlové se sklonem min. 30 - 45 °, pfipousti se valbové nebo polovalba

- minimalni pfipustna velikost pozemku je 1000 m?,

- max. procento zastavéni 25 %,

- minim. procento ozelenéni 60 %,

- umistovani a povolovani staveb bude podléhat posouzeni dle § 12 odst. 2 z&kona o ochrané pfirody a
krajiny

6.7. Plochy rekreace sportovni RS

hlavni vyuziti

- oteviené i kryté plochy pro provozovani sportovnich aktivit na urovni rekreacni / kryté plochy neplati pro
lok. ZD 6 /

- zelen,

pfipustné vyuziti

- doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelska ¢innost, viceucelové vyuZiti sportovnich
ploch pro kulturni a zabavni podniky, i denni rekreaci vCetné stravovani

- doplrikové hygienické vybaveni pro sport (Satny, sprchy a.t.p.),

- drobné pfistfesky, altany,

- détské hfisté véetné bazénku,

- oploceni,

nepfipustné vyuziti

- vyrobni a chovatelské €innosti,

- bydleni (s vyjimkou uvedenou v pfipustném vyuZiti)

- stavby individualini rekreace,

- umistovani solitérnich prodejnich stank,

- ¢innosti, které ovliviluji nad pfipustnou mez plochy pro sport, bydleni &i rekreaci.

Pozadavky na prostorové usporadani uzemi

- vliv éinnosti nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky pro bydleni

- pfipadné stavby nebudou svym vzhledem a hmotou rusit charakter okolni zastavby

6.8. Plochy vyroby a skladovani VD

hlavni vyuziti

- plochy pro vyrobu a skladovani

pfipustné vyuziti

- sluzby, opravarenstvi, lehky zpracovatelsky primysl, pfidruzena stavebni vyroba, skladové
hospodafstvi, logistika,
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vyrobni sluzby a zpracovatelské provozovny femesiného charakteru,

doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,

sluzebni a pohotovostni byty

komunikace, parkovaci a garazové plochy,

garaze,

pfislusné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulacni stanice, odlu¢ovace apod.,
ochranna zelen,

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

nepripustné vyuziti

chovatelstvi,

zemédélska vyroba,

bydleni

individualni rekreace

¢innosti, které svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfed prekracujicimi pfipustnou mez
pfesahnou vyznacenou hranici arealu.

Pozadavky na prostorové usporadani

max. procento zastavéni bez omezeni, min. plocha zelené 30 %

max. vySka zastavby bude stanovena individualné, max. 10 m

stfechy se doporucuji sedlové se sklonem min. 30 - 45 °, pfipousti se valbové nebo polovalba

pasmo hygienické ochrany , vyplyvajici z €innosti provozovanych na plochach vyroby nesmi zasahnout
lokality bydleni

v Uzemi je moZno povolit stavby, rekonstrukce, dostavby pokud budou respektovat tvarem, barvou a
materialem kontext stavajiciho prostedi.

umistovani a povolovani staveb bude probihat podiéhat posouzeni dle § 12 odst. 2 zak. o ochrané
pfirody a krajiny

6.9. Plochy zemédélské vyroby \'/4

hlavni vyuziti

zemédeélska vyroba, skladové hospodarstvi, logistika,

pfipustné vyuziti

vyrobné-zemeédélska provozovna,

pfi chovu koni jizdarna

doprovodna administrativa a stravovaci zafizeni,

sluzebni a pohotovostni byty,

komunikace, parkovaci a garadzové plochy,

pfisludné dopravni a technické vybaveni, napf. trafostanice, regulacni stanice, odlu¢ovace apod.,
ochranna zelen,

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

pro plochu ZJ 3 plati, ze mdze byt vyuzita jen pro pastevni odchov hovéziho dobytka se stavbami typu
klIna, pfistieSek ev. stodola

nepripustné vyuziti

bydleni (s vyjimkami uvedenymi v pfipustném vyuziti),
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- individuélni rekreace,
- ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy na kvalitu Zivotniho prostfed pfekradujicimi pfipustnou mez
pfesahnou vyznagenou hranici aredlu.

Pozadavky na prostorové usporadani

- max. zastavéni 60 %, min. plocha zelené 20 %

- vySka zastavby max. 6 m

- pasmo hygienické ochrany ani pachova zéna, vyplyvajici z ¢innosti provozovanych v zoné nesmi
zasahnout lokality urbanizovaného Uzemi

- objekty max. dvoupodlazni / v&. podkrovi / se Sikmou stfechou a spadu okolo 40°. Doporucena je krytina
palena, nepfipustna je plechova krytina bez povrchové Upravy.

- v Uzemi je moZno povolit zemédélské stavby, rekonstrukce, dostavby pokud budou respektovat tvarem,
barvou a materialem kontext stavajiciho prostfedi.

- pro plochu ZJ 3 je stanovena vy$ka staveb do 4 m , objemova hmotnost staveb bude pfiméfena okolnim
stavbam, stanovuje se procento zastavéni max. 12 %

6.10. Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen YA

hlavni vyuziti

- zelen vefejnych prostranstvi a ploch v obci,
pfipustné vyuziti

- kefové, stromové, kvétinové a travni porosty,

- souvislé plochy vysoké zelené,

- hospodafské vyuziti luk, sklizedl sena,

- drobné plochy pro sport - détska hfisté,

- pasivni a aktivni kazdodenni rekreaéni pobyt,

- odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim,
- drobné vodni plochy, prvky drobné zahradni architektury,
- pési cesty, pfipadné vyznacené cyklostezky,

nepripustné vyuziti

- bydleni,

- vyrobni ¢i skladové Cinnost,
- prijezdna silni¢ni doprava,
- zemédélska vyroba,

- hospodaiska tézba dreva.

Pozadavky na prostorové usporadani

- v okoli kapligky v Rikové bude realizovana vefejna zelefi tak, jak je vyznaceno ve vykresové asti

- stavajici oploceni bude sjednoceno a bude se jednat o ploty do vysky max. 1,2 m z materialu dievo
- v blizkosti kapli¢ky nebudou plochy zahrad oplocovany

6.11. Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava
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hlavni vyuziti
- plochy slouzi pro zabezpeceni viakové dopravy, jedna se o t&leso drahy a plochu nadrazi

Jiné funkce se nestanovuji, budou posuzovény individualng, zda nenarusuji hlavni vyuZziti.

6.12. Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

hlavni vyuziti

- plochy a koridory slouzi pro zabezpeceni potfeb silni¢ni, cyklistické a péSi dopravy,

pfipustné vyuziti

- dalnice,

- silnice a komunikace pro propojeni sidel,

- stavby pro veSkerou dopravni obsluhu Uzemi, vEetné zklidnénych komunikaci,

- mosty,

- parkovaci a odstavna stani,

- cyklistické stezky,

- vy€lenéné komunikace pro pési, které jsou soucasti uli¢niho profilu,

- vy€lenéné pasy zelené, které jsou soucasti uliéniho profilu,

- samostatné vy¢lenéné komunikace pro pési,

- vefejna technicka infrastruktura, pfipojky.

Pro dalnici, silnice a komunikace zafazené mezi “Vefejné prospésné stavby” jsou zavazné vymezeny plochy, pro
ostatni silnice a komunikace koridory s moznosti odchylky od uvedené trasy posuzované individuainé.

nepripustné vyuziti
- v8echny stavby a €innosti nesouvisejici se zabezpe€enim dopravy (s vyjimkami uvedenymi
v pfipustném vyuziti).

6.13. Plochy dopravni infrastruktury - odstavné plochy P

hlavni vyuziti

- plochy slouZi pro parkovani vozidel (jedna se o hlavni a jedinou funkci).
pfipustné vyuziti

- oploceni,

- doplfujici zelen,

- technicka infrastruktura,

- stavba pro obsluhu do 10 m2 v pfipadé hlidaného parkovisté.

nepfipustné vyuziti
- jiné funkce nejsou povoleny.

6.14. Plochy dopravni infrastruktury - cyklostezky, cyklotrasy
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hlavni vyuziti
- cesty (stezky) v izemi pro jizdu na kolech,

Jiné funkce se nestanovuji, budou posuzovany individualné, zda nenarusuji hlavni vyuziti.

6.15. Plochy technické infrastruktury

hlavni vyuziti

- plochy slouZzi k umistovani staveb a zafizeni technického vybaveni a staveb slouzicich pro udrzbu
téchto zafizeni. Jde o zafizeni energetiky a spoji, stavby pro zasobovani pitnou vodou, pro odvadéni a
likvidaci odpadnich vod, stavby pro zne$kodfovani odpadt, sbérny odpadovych surovin, zakladny
udrzby komunikaci a technické infrastruktury, hasi¢ské zbrojnice apod.,

pfipustné vyuziti

- vyhradné stavby uvedené v hlavnim vyuziti,

- trvalé travni porosty,

- zelen,

nepiipustné vyuziti
- jakékoliv jiné vyuZiti &i stavba nez pfipustné,

6.16. Plochy zemédélské pldy - orna a trvalé travni porosty O, LO

hlavni vyuziti

- plochy slouzi vyhradné k hospodareni na zemédélském pldnim fondu,

pfipustné vyuziti

- zemédélska prvovyroba na ZPF, véetné intenzivnich forem na péstitelskych plochach.
- ochranna a izolacni zelen,

- mezni porosty,

- liniové stavby technické infrastruktury,

- budovani nutnych, pfiméfené dimenzovanych uéelovych cest,

- zalesnéni svazitych pozemkd,

- doprovodna zelef na mezich, pfi vodoteCich a cestach,

- umistovani dogasnych staveb pro letni odchov hospodafskych zvifat, mobilni vCeliny apod.,
- uzemni systém ekologickeé stability,

- zalesnovani zemédélskych pozemkii v neurbanisovaném Uzemi

- revitalizace vodnich tokd a vystavba malych nadrzi v neurbanisovaném tzemi

nepfipustné vyuziti

- jakakoli nova vystavba kromé uvedené v pfipustném vyuziti,

- stavby a zafizeni pro zneskodrovani jakychkoli odpadu a zfizovani skladek,
- zakladani rekreaénich vodnich nadrzi,

- zfizovani zahradek a kulen.
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6.17. Plochy zemédélské pldy - zelen soukroma a vyhrazena ZS

hlavni vyuziti

- zahrady oplocené bez pfistupu vefejnosti

pfipustné vyuziti

- zahrady,

- ovocné sady,

- zahony — péstovani kvétin,

- drobna zemédélska produkce,

- louky, travni porosty,

- stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru — okrasné, ochranné,

- stavajici reprodukéni ¢innosti, pokud maji intenzivni formu a nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem
plochy,

- rekreacni vyuziti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu Uzemi,

- vystavba liniovych staveb,

- cesty,

nepripustné vyuziti

- vesSkeré stavby s vyjimkou uvedenych v pfipustném vyuZiti,

- zneSkodnovani a skladovani vSech druht odpadu, s vyjimkou kompostd,
- pfevod pozemki do kultury orna puda.

6.18. Plochy vodni a vodohospodarskeé w

hlavni vyuziti

- vodni toky, rybniky a ostatni vodni nadrze, poldry, které pini funkce ekologicko — stabilizacni, rekreaéni,
estetické a hospodarske,

pfipustné vyuziti

- pfirozene, upravené a umélé vodni toky a plochy,

- poldry

- vodohospodarské stavby a zafizeni /iezy, jimani vody, vypusti, hraze apod./

- Uzemni systém ekologické stability,

- stavby a zafizeni pro chov ryb,

- pfemosténi,

- souvisejici stavby, objekty a zafizeni, jako jsou:

- stavba a zafizeni pro spravu a provoz,

- stavby a zafizeni technického vybaveni /liniova vedeni, méfici stanice apod./

- ucelové komunikace.

Jiné funkce se nestanovuiji, budou posuzovany individualné, zda nenarusuji hlavni vyuziti.
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6.19. Plochy lesni NL

hlavni funkce

- lesy na feSeném Uzemi pfevazné zafazené do kategorie “les hospodarsky” ;
pfipustné vyuziti

- pouze stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,

- liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury,

- cesty,

- krmelce,

- posedy,

- rekreace nepobytova, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu Uzemi
- uzemni systém ekologickeé stability

- revitalizace vodnich tokd

- vystavba malych vodnich elektraren

nepfipustné vyuziti

- nenavratné poskozovani pudniho povrchu, s vyjimkou pfipustného vyuZziti,

- skladky a zneSkodriovani odpadd,

- zmény vodniho rezimu pozemkd,

- provadéni terénnich Uprav,

- jakakoliv vystavba nesouvisejici s lesnim hospodarstvim, s vyjimkou pfipustného vyuziti.

6.20. Plochy smiSené nezastavéného uzemi - krajinna zelei ZK

hlavni vyuziti

- plochy zelené mimo lesni porosty, Casto zpravidla se vzrostlymi stromy. Tyto plochy maji pfirodni raz,
ktery je nutno zachovat - jde se o nelesni zelen, ktera oddéluje plochy riiznych funkei,

pfipustné vyuziti

- ochranna a izolaéni zelen,

- stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru,

- doprovodné porosty podél cest, mezi a vodnich ploch,

- rekreacni vyuZiti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu Uzemi,

- vystavba liniovych staveb,

- les,

- biokoridory i biocentra,

- krmelce a posedy,

nepripustné vyuziti

- vesSkeré stavby s vyjimkou liniovych staveb,

- téZba dfeva a jiné produkéni €innosti,

- zneSkodnovani a skladovani vSech druh(i odpadi,

- rozSifovani geograficky nepdvodnich rostlin a Zivogichd,
- zmény vodniho rezimu,

- pfevod pozemk( do kultur orna plda,
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6.21. Plochy prvk( USES

hlavni vyuziti

- biocentra, biokoridory a interakéni prvky uzemniho systému ekologické stability,

pfipustné vyuziti

- soucasné vyuZiti

- vyuZiti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

- lesni porosty,

- mimolesni doprovodna zeler podél ucelovych komunikaci, potok a.t.p.,

- prameni$té a revitalizace vodnich tok( a vodnich ploch,

- trvalé travni porosty,

- cesty,

- kfizeni biokoridor( liniovymi ¢astmi staveb verfejné technické infrastruktury,

- seniky pfimo souvisejici s lesnim hospodarstvim,

- krmelce,

podminéné vyuziti

- jen vyjimegné nutné liniové stavby, vodohospodafské zafizeni, COV

- umist&ny mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti USES

nepiipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznovaly nebo ohrozily funkénost nebo izemni ochranu ploch
USES

- stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti,

- zpevnovani polnich a lesnich cest asfaltovym povrchem,

- skladky jakéhokoli druhu

6. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veiejné prospésné stavby pro obranu a bezpeénost statu
- nejsou navrhovany.

Plochy pro asanace
Plochy pro asanace se v uzemnim planu nevyskytuiji.

8.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT VYVLASTNIT NEBO UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Verejné prospésné stavby, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam



Uzemni plan JeSetice

vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo :

A.1. Stavby pro dopravni infrastrukturu

Strana 21 (celkem 39)

oznaceni plochy katastralni Uzemi predkupni pravo komu
WDI dalnice D3 JeSetice Ceska republika
WD Il prelozka mistni komunikace z Rikova JeSetice obec JeSetice
WD Il pfelozka mistni komunikace u JeSetice obec JeSetice
Voracického rybnika
WD IV  preloZka mistni komunikace z Radite JeSetice obec JeSetice
WDV  vysokorychlostni Zelezn. koridor JeSetice Ceska republoka
WD VI pieloZka mistni kom. u Radice JeSetice obec Jesetice
WD VIl pfeloZka mistni kom. u Radice JeSetice obec JeSetice
WD VIl pfeloZka mistni komun. z Radi¢e do Jesetice obec JeSetice
Rikova
WD IX. roz8ifeni mistni komunikace v Jedetice obec jedetice
JeSeticich
A.2. Stavby pro technickou infrastrukturu
WT .  plocha pro trafostanici T 1 vCetné JeSetice obec JeSetice
kabelového vedeni VN
WTIL. plocha pro COV JeSetice obec Jesetice
WTIIl.  kanaliza¢ni fady JeSetice obec JeSetice
WT IV. rozSifeni vodovodnich Fad(i do novych Jedetice obec jeSetice
lokalit

Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo :

Takové opatfeni se v obci nevyskytuiji.

9.

Tyto vefejné prospésdné stavby a koridory se v Uzemnim planu nevyskytuji.

10.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A KORIDORU POUZE
S MOZNOSTi PREDKUPNIHO PRAVA :

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZ-
NEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Plochy pro Uzemni rezervy nebyly v Gzemnim planu stanoveny.
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11.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A
DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVA-
LENi PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V Uzemnim planu je stanovena uzemni studie pro jednu plochu a to ZJ 1 v JeSeticich. Jeji pofizeni se
pfedepisuje pfed zapoCetim planovani vystavby a bude viozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie zohledni specifické podminky daného Uzemi:

- bude sledovat dopad architektonického FeSeni na krajinny réz, zajisti napojeni lokality na komunikacni sit
s tim, Zze bude respektovat liniovou zeler podél komunikace

- zajisti vyhovujici napojeni na mistni komunikaci, bude Fesit vnitfni dopravni obsluhu, vyfesi technickou
infrastrukturu (odkanalizovani splaskovych vod a odvedeni deStovych vod z mistnich komunikaci, likvidaci
srazkovych vod v ramci jednotlivych stavebnich pozemka, pitnou vodu, napojeni na elektrickou energii , zajisti
vyfeSeni vnéjsi pozarni vody - pro navrhované plochy musi byt dodrZzeny pfistupy a pfijezdy pro pozarni vozidla,
pfi navrhovani rozvodl vody bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty), musi
byt respektovany pozarné nebezpectné prostory jednotlivych staveb pfi navrhovani staveb, musi byt
respektovany pozadavky vyplyvajicich z pravnich predpist z hlediska jejich umisténi a provedeni. Studie bude
feSit dostateny odstup vystavby od liniové zelené

- Uzemni studie bude koncepéné Fesit etapizaci vystavby tak, aby byl zaji$tén jeji postup od souéasné
zastavéného Uzemi obce. Soucasti uzemni studie budou blizsi regulativy vystavby a upfesnéni
funkéniho Elenéni ploch (stanoveni typu, pribéhu a Sife komunikaci, ploch vefejné zelené a dal$iho
verejného prostranstvi, pribéhu stavebni ¢ary, zplsobu oploceni, vy¢lenéni ploch technického vybaveni
uzemi v ramci lokality ).

12.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANiI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PRILOHY
¢. 9 K VYHLASCE ¢. 500/2006 Sbh.

Plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani nebyly v tzemnim planu
stanoveny.

13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi /ETAPIZACI/

Zastavba zastavitelnych ploch bude postupovat od hranice zastavéného Uzemi smérem k okrajim zastavitelné
plochy tak, aby nevznikaly osamocené stavby vné existujici zastavby a nezastavéné pozemky mezi pozemky
nové povolovanych staveb pro bydleni a hranici zastavéného uzemi.

Podminkou vystavby v nékterych lokalitich je vybudovani mistnich komunikaci a napojeni na technickou
infrastrukturu .
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14. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Architektonicky vyznamné stavby se nevymezuii.

15. VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi

V feSeném Uzemi se nevymezuje zadna stavba nezplsobila pro zkracené stavebni fizeni.

16.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast :
Opatieni obecné povahy
v rozsahu 23 stran textu

Odulivodnéni uzemniho planu
vrozsahu 17 stran textu

Graficka cast :
Opatreni obecné povahy

1. Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2 Hlavni vykres - urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
3. Koncepce dopravy a vefejné infrastruktury

4 Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Odtvodnéni uzemniho planu

1. Koordinaéni vykres

2. Vykres SirSich vztah(

3. Viykres predpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu
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ODUVODNENi UZEMNiHO PLANU

Oduvodnéni navrhu Gzemniho planu obsahuije textovou a grafickou ¢ast.

A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni navrhu tzemniho planu

Zadani a prizkumy a rozbory byly zpracovany v lednu 2010. Zadani bylo po projednani s organy statni
spravy a s vefejnosti a schvaleno zastupitelstvem obce JeSetice dne 7. 4. 2010 usnesenim €. 2.

Pfi projednavani zadani byly od organu statni spravy vzneseny pozadavky, které jsou zapracovany do
navrhu Uzemniho planu. Pfislusny organ ochrany pfirody vylou€il vliv na Naturu 2000, ktera se v feSeném uzemi
nevyskytuje. Na pfipominky vefejnosti bylo odpovézeno pisemné.

Nyni je pfedkladan navrh izemniho planu.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi
z hlediska Sirsich vztaht

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky uréuje poZadavky, strategii a podminky pro konkretizaci cild a
ukoll zemniho planovani v republikovych, pfeshraninich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem
na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovuje priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, ktery
spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleenstvi obyvatel Uzemi. Politika Uzemniho rozvoje obsahuje textovou &ast se schématy a hlavni vykres, kde
jsou uvedeny republikové priority, které je nutno respektovat. Jsou stanoveny rozvojové oblasti a rozvojové osy
republikového vyznamu, vymezené spravnimi obvody obci s rozSifenou plsobnosti, ve kterych lze oekavat
zvySeny zajem investord. Dale politika Uzemniho rozvoje vymezuje plochy a koridory uréené pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Jedna se o koridory dopravy - silnicni, Zelezniéni,
vodni, a koridory technické infrastruktury. Politka Uzemniho rozvoje je zavazna pro pofizovani a vydani
uzemniho planu.

Redené (izemi neni sougasti zadné rozvojové oblasti. Pouze sousedi s rozvojovou osou OS 6, ktera je
situovana z Prahy do Ceskych Budgjovic. Uzemim JeSetic prochazi navrzeny koridor dalnice D 3 a
vysokorychlostni Zelezni¢ni koridor do Tabora a Ceskych Budgjovic. Z uvedeného zavazné vyplyva povinnost
respektovat umisténi dalnice D 3 na Uzemi obce a jeji trasu Uzemnim planem upfesnit. Politika tzemniho rozvoje
dale poZaduje nevymezovat az na zvlast odlvodnéné pfipady nové rozvojové plochy ve stanovenych
zaplavovych uzemich, coz navrh Uzemniho planu respektuje. Proto Ize konstatovat, ze navrh Gzemniho planu je
v souladu s politikou Gzemniho rozvoje.

Uzemi obce je soudasti Uzemi feSeného schvalenym Gzemnim planem velkého Gzemniho celku
BeneSov, ktery je pro Uzemni plan JeSetic zavazny. Navrhované feSeni Uzemniho planu JeSetice je v souladu
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s touto dokumentaci, kterd obsahuje prvky dopravni a technické infrastruktury, vymezuje chranéna uzemi,
pfirodni parky, regionaini prvky uzemniho systému ekologické stability, které ovliviiuji moznou vystavbu.

Resené Uzemi se nachazi v jihozapadni ¢asti okresu BeneSov. Soucasti obce JeSetice jsou sidla
Radi¢. Bariov, Rikov, Hlavackova Lhota . Obec nema viastni vefejné vybaveni a vyuziva zafizeni v okolnich
sidlech jako je na pf. Cerveny Ujezd. Za vy$si ob&anskou vybavenosti jezdi ob&ané do Votic, coz je obec
s rozSifenou pUsobnosti a do BeneSova. Vyjimkou neni i dojizdka do Tabora v jihoGeském kraji. Propojenost obci
je dobra vzhledem k Zelezni¢ni trati.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovéni je zabezpecit pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel (zemi.

Uzemni plan obce stanovuje podminky pro rozvoj hlavnich funkci v Gzemi s minimalizaci moznych
stfetl, formuluje hlavni zasady rozvoje sidla, koordinuje €innosti a zajmy v Uzemi a stanovi zavazné regulativy
vyuzivani uzemi. Jeho hlavnim cilem je navrhnout dostateény rozsah zastavitelnych ploch pro dalsi rozvoj sidel,
vytvofit podminky pro trvalé bydleni a nové pracovni pfilezitosti, zajistit odpovidajici zdzemi pro rekreaci, sport a
vytvofit pfedpoklady pro feSeni dopravni a technické infrastruktury. Z&mérnym usmérfiovanim rozvojovych ploch
feSi Uzemni plan optimélni a ucelné vyuzivani Uzemi a zajiStuje ochranu obytného a krajinného prostedi
z hlediska zachovani stavajicich hodnot v Uzemi. Vymezenim novych zastavitelnych ploch na strané jedné a
stanovenim podminek k ochrané nezastavéného uzemi napliiuje Gzemni plan dal$i z cili uzemniho planovani -
zabezpeCit ochranu krajiny.

Navrh Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady k udrZitelnému rozvoji Uzemi vyvazenym navrhem jeho
rozvoje, ochranou hodnot feeného Uzemi — zejména Zivotniho prostfedi a navrhem ploch pro zajisténi potieb
obyvatel obce. Lze proto konstatovat, Ze navrh Uzemniho planu JeSetic naplfiuje cile Uzemniho planovéni i jeho
ukoly stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Navrh Uzemniho planu je zpracovan a pofizovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist, zejména s ustanovenimi § 43 a 48 stavebniho zakona, s ustanovenimi § 3 a 13
vyhlasky, pfilohou €. 7 k vyhladce a vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. v platném znéni, tj. vyhl. €. 269/2009 Sb.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist — soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich piedpisq,
popfiipadé s vysledkem feseni rozporu

Doplni pofizovatel az po projednani navrhu tzemniho planu.
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6. Vyhodnoceni splnéni Zadani

Zadani bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce JeSetice. Podminky pro zpracovani uzemniho
planu popsané v zadani jsou navrhem respektovany.

Pfipominky organ0 statni spravy k Zadani jsou nasleduijici :

- Sprava zeleznicni dopravni cesty
upozorfiuji, Ze nové obytné objekty je tfeba situovat mimo ochranné pasmo drahy a ze SZDC nebude
hradit pfipadna protihlukova opatfeni a na stiznosti, plynouci z provozu Zelezniéni dopravy nebude brén
zfetel. U ploch pro ob&anské vybaveni, sport a rekreaci poZaduji respektovat vyhl. €. 177/1995 Sh. -
stavebni a technicky fad drah.
splnéno — nové objekty nejsou situovany v OP drahy

- CR - Statni energeticka inspekce
pozaduji respektovat §§ 46, 68, 69, a 87 zak. €. 458/2000 Sh.

- Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje
pfi navrhovani novych rozvojovych ploch budou brany na zietel hygienické limity hladin akustického
tlaku upravené nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a
vibraci

- Krajsky urad Stredoceského kraje — odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
na Gzemi obce respektovat prvky regionalniho systému USES , konkrétné regionalni biokoridor &. 298
Hefmanicky — Cihelna a respektovat UP VUC Benesov.
USES zakreslen, soulad s UP VUC zajistén

sdéluji, Ze Ize vylou€it vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zadani uzemniho planu Je$etice samostatné
¢i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti, protoze ty tam nelezi

zemédélskou prilohu UP zpracovat podle § 4 zak. a ust. § 3 a 4 vyhl. &. 13/1994 Sb.
zem. piiloha je zpracovana dle poZadavku

organ spravy lesti nema pfipominek, v UP se nejedn4 o zabor PUPFL

organ posuzovani vlivll na zivotni prostfedi nepozaduje vypracovani vyhodnoceni vlivi zadani tzemniho
planu na Zivotni prostiedi

- Krajsky ufad Stfedoceského kraje — odbor dopravy
pozaduje vyznacit OP silnic, jejich Cisla, feSeni dopravni infrastruktury musi byt v souladu s vyhl. €.
501/2006 Sb. a UP VUC Benesov
v8e jiz v priizkumech a rozborech vyznaceno
pozaduji minimum pfipojeni na silnice, veSkerou obytnou zastavbu fesit tak, aby byly spinény limitni
hladiny hluku z dopravy v chranénych prostorach staveb a ve venkovnim prostoru, protoZe nebudou na
naklady spravce silnic hrazena zadna protihlukova opatfeni

- Méstsky urad Votice — odbor zivotniho prostiedi a pamatkové péce
pozaduji dodrzet velikosti prvki USES, zvazit Gpravu trasy biokoridoru v misté kfizeni s dalnici,
upozorfuii na to, ze se prvky USES nemohou piekryvat s plochami uréenymi k zastavbé
z hlediska pamatkové péde doporuduji zmény v nové zastavbé v sidle Rikov
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velikost prvki dodrzena, trasa biokoridoru pod Zeleznici prochézi pod mostem, prvky USES se
nepfekryvaji s plochami zastavby

1. Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

al Navrh urbanistické koncepce
Navrh urbanistické koncepce a funkéni vyuziti ploch jsou zf'ejmé z hlavniho vykresu, tj. vykresu €. 2.

Obec se vyznacuje funkci bydleni, zemédélské vyroby a v malé mife i rekreaci. Rozmisténi jednotlivych
objektl v sidlech je pfizplsobeno Clenitosti terénu. Navrh Uzemniho planu zachovava charakter obce a posiluje
zastavbu navrhem ploch pro vystavbu rodinnych domd venkovského charakteru.

Prevazné bydli obyvatelé sidel v plvodnich stavbach venkovského charakteru s hospodarskym
zazemim. V pozdgjSi dobé byly postaveny klasické rodinné domy a jeden bytovy dim. Zastavba je rozvolnéna,
situovana podél komunikaci, s volnymi plochami mezi sebou. V Zadném ze sidel nebyla vytvofena naves se
stfedovym prostorem a kruhem staveb okolo. Pouze ndznak navse je v Hlavackové Lhoté a v JeSeticich.. Obraz
sidla v krajiné historicky dotvarely zahrady a sady, které obklopuji vSechny objekty. Urbanistické hodnoty
spoCivaji pravé v ¢lenéni, navaznosti a vlastnostech prostort a staveb a v ¢lenitosti riznorodé zastavby.

Sidlo JeSetice je poloZeno na svazitém terénu se stfedem v nejniz8i Casti. Prochazi tudy silnice
111112 139, podél které jsou objekty rozloZeny a na kterou navazuje mistni obsluzna komunikace do nejstarsi Casti
JeSetic. Zde se nachazeji pivodni statky s uzavienou dispozici bydleni do navsi, hospodarské stavby ve dvore.
Tato Cast sidla je pomérné kompaktni, dalsi objekty se nachazeji podél silnice nebo jako solitéry v krajiné.

Nova zastavba v JeSeticich navazuje na zastavéné Uzemi a dopliiuje ho Ci rozSifuje. Jedna se pievazné
0 mensi plochy, které budou slouZit pro vystavbu cca 1 rodinného domu. Vétsi zastavba, kompakingjsi je
navrzena na jihovychodni okraji sidla. Pfedpokladem jeji realizace je rozSifeni a zpevnéni mistni obsluzné
komunikace.

Ostatni sidla jsou co do poCtu staveb mala, s podobnou urbanistickou strukturou, rozvolnéna
s plivabnymi prostory mezi objekty.

Jedna se o sidlo Radié, které je rozloZzeno podél silnice 11/12 141. PfevdZné jsou plochy zafazeny do
funkEniho vyuZiti smiSend funkce obytna venkovska. Novou zastavbou dojde k ¢aste¢nému zahusténi, ale jedna
se 0 malé plochy.

V Rikové jsou plvodni statky a objekty venkovského bydleni rozmistény jako solitéry s plochami zelené
v okoli. Je zde zajem o novou vystavbu a tak jsou plochy navrzeny tak, aby doplfiovaly stavajici. Jedna se o
smiSené obytné venkovské Gzemi, kde mimo bydleni jsou povoleny dalsi aktivity. Vyznamna je kapli¢ka ve stfedu
sidla.

V severovychodni ¢asti obce jsou umisténa mala sidla Hlavackova Lhota a Banov. Jsou to sidla Cisté
zemédélského charakteru s pavodnimi statky a venkovskym bydlenim. V Hlavackové Lhoté vznikla ¢asteéna
kruhova néves s rybnikem ve stfedu. Na jizni strané névsi vznika pfestavbou novy penzion. Objekty sidla Bariov
jsou rozloZeny podél silnice ha Smilkov a nasledné Hefmanicky a jedna se o soustfedénou zastavbu.

V obou sidlech je zajem o novou vystavbu — smiSenou obytnou zemédélskou. Navrzené plochy navazuji
na zastavéné Uzemi a doplriuji stavajici pidorys sidel.

b/ oduvodnéni ploch bydleni a jinych mimo plochy stanovené ve vyhlasce o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
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ProtoZe se v feSeném Uzemi nach&zi rozdilny typ zastavby pro bydleni , jsou plochy déleny na Gisté
bydleni a na venkovské. Dale byla snaha o pfesnéjSi vymezeni zastavby, tj. rozliSeni venkovského bydleni od
smideného Uzemi obytného venkovského, kde je umoznéno podnikani, hospodafeni a pod. ve vy$si koncentraci.

Plochy rekreace byly déleny na rekreaci pobytovou a sportovni. Jak vyplyva z grafiky se jevi toto
rozdéleni jako srozumitelné&jSi neZ zafazeni ploch sportu do obCanského vybaveni.

Plochy navrzené odchylné od vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. vychazeji ze specifickych podminek Uzemi,
jejich vymezeni je proto divodné a bylo je proto mozné v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4 této vyhlasky
v Uzemnim planu navrhnout.

c/  navrh élenéni uzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Funkéni vyuZiti ploch je vymezeno v grafické Casti ve vykrese €. 2 - hlavni vykres.

Nize uvedené plochy feSené navrhem Uzemniho planu se zafazuji v souladu s grafickou &asti do
zastavitelnych ploch:

V JeSeticich :

ZJ1  plochy smiSené obytné venkovskeé

Jedna se o nejvétsi plochu pro soustfedénou zastavbu v JeSeticich . Je umisténa za stavajicimi statky na
jihovychodé sidla a pfistupna je po mistni obsluZzné komunikaci, ktera neni dostate¢né Siroka. Proto pred
vystavbou bude nutné jeji Uprava na §ifi 8 m, coz je v Gzemi mozné. Ohled je nutné brat na okolni liniovou zelen.
V soucasné dobeé je plocha zafazena jako orna. V dalekém vyhledu v pfipadé potfeby by se mohla plocha rozsifit
vychodnim smérem. Soucasna kultura lokality je z€asti louka, vétsi ¢ast orna pida. Objekty budou napojeny na
mistni vodovod a elektricky proud. Po vybudovani kanalizace bude lokalita napojena na splaskovou kanalizaci.
Pro lokalitu bude pfed zapoCetim vystavby vypracovana Uzemni studie.

ZJ2 plochy smiSené obytné venkovskeé

Lokalita se nachazi v navaznosti na stavajici zastavbu smiSeného uzemi, ktera slouzi pro bydleni. PGvodné se
jednalo o louku pfed objekty, nyni se zde planuje rozSifeni zastavby.

Pristup je ze silnice 111/12 139 po stavajicim napojeni. Bude se zde jednat o jednu stavajici odbocku.

ZJ3  plochy zemédélské vyroby

Tyto plochy obklopuji zminéné Uzemi smiSené obytné venkovské a planuje se na nich rozsifeni zemédélské
vyroby. Jedna se o chov dobytka a s tim souvisejici ¢innosti . Plochy budou vyuzivany pro pastevni odchov
dobytka a pro jednoduché stavby — na pf. krmelité, pfistfeSek a pod.

V soucasné dobé se jedna z¢asti o louku, vétsi plocha je orna puda. Dopravni obslouzeni téchto ploch bude po
stavajici komunikaci.

ZJ4  plochy smisené obytné venkovské

Plocha nad silnici 11/12 139 nenavazuije pfimo na zastavéné Gizemi, ale to je z&mér pro soulad s urbanistickou
koncepci sidla. Jedna se o plochu pro jeden objekt, ktery nebude umistén v ochranném pasmu silnice. Soucasna
kultura je louka. Napojeni na vodovod je mozné.

ZJ5 plochy smisené obytné venkovskeé

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a je pfistupna ze silnice. Stavby nebudou umistény v ochranném pasmu
silnice. Dne3ni kultura je orna puda. Bude ji mozné napojit na technickou infrastrukturu.
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ZJ8  plochy ¢istého bydleni

Plocha se nachézi u stavajici zelezniCni zastavky JeSetice mezi plochou rekreace a Cistého bydleni. V souCasné
dobé se polovina lokality nachazi v ochranném pasmu drahy, ale po realizaci zelezni¢niho koridoru se situace
zméni a plocha nebude zatiZzena timto limitem.

ZJ9 plocha poldru

Jedna se o vytvoreni nové plochy pro suchy poldr ve stfedu sidla. Vzhledem k ¢astému zamokfovani okolnich
ploch je navrZen poldr, ktery v pfipadé potfeby zadrzi srazkové vody a odvede je do potoka Mastnika. Jeho
velikost je znazornéna v grafické Casti.

V Hlavackové Lhoté :

ZH1  plochy smiSené obytné venkovskeé

Jedna se o plochu na venkovnim okraji sidla za zastavénym Uzemim, ktera neni dobfe dopravné pfistupna.
Stévajici kultura je louka.

ZH2 plochy smiSené obytné venkovskeé

Dvé propojené plochy lezi na zapadé sidla, jedna za zastavénym Uzemim a druha v zastavéném Uzemi.
Pfistupné jsou z navsi nebo ze severni strany z mistni obsluzné komunikace. Stavajici kultura je louka.

ZH3 plochy bydleni venkovského typu

Plocha navazuje na zastavéné (zemi na severu. Pristupna je z mistni obsluzné komunikace. Stavajici kultura je
louka.

V Radici :

ZD1  plochy bydleni venkovského typu

Plocha se nachazi mezi bytovym domem a smiSenym Gzemim u silnice 111/12 141. Stavby nebudou umistény
v ochranném pasmu silnice. Stavajici kultura je louka.

ZD2 plochy bydleni venkovského typu

Plocha navazuje na zastavéné (zemi a leZi u silnice. Objekty nebudou situovany v ochranném pasmu silnice.
Soucasna kultura louka.

ZD3 plochy smiSené obytné venkovskeé

Plocha lezi na severnim okraji sidla u silnice. Objekty nebudou situovany v ochranném pasmu silnice. Lokalita
navazuje na zastavéné Uzemi a jedna se o0 nejvétsi plochu v sidle. Souc¢asna kultura orna puda.

ZD4 plochy smi$ené obytné venkovské

Plocha s vodnim tokem uprostfed, pfistupna ze silnice. Stavajici kultura louka.

ZD5 plochy bydleni venkovského typu

Jedna se o plochu, ktera je na zapadé sidla za ochrannym pasmem drahy. Pfistupna je po mistni komunikaci,
soucCasna kultura je louka.

ZD 6 plochy sportovni rekreace

Plocha pro sport se navrhuje ve stfedu sidla. Prochazi tudy zatrubnény potok a lokalni biokoridor, ktery se
pfimyka ke stavajici rekreaci v Sifce 20 m a na zbylé ploSe je navrZen sport. Plocha je pfistupna ze silnice.

V Rikové :

ZR1  plochy bydleni venkovského typu

Lokalita na severozapadé sidla pfiléha k zastavénému Uzemi, resp. dojde k propojeni dvou téchto ploch.
Soucasna kultura louka. Plocha leZi u mistni obsluzné komunikace.

ZR2 plochy smiSené obytné venkovskeé
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Plocha navazuje na stavajici statek ve stfedu sidla. Sousedi s vefejnou zeleni okolo kapliéky, ktera je vyhlaSenou
kulturni pamatkou. Proto se na vychodni ¢ast oploceni vztahuje regulativ, ktery urCuje dfevéné stejné oploceni
pro tuto ¢ast. Soucasna kultura je louka. PFistup je zajistén po mistni obsluzné komunikaci.

ZR3 plochy bydleni venkovského typu

Plocha se nachazi na jihu sidla v zastavéném uzemi. Pivodni kultura louka. Pfistup z mistni komunikace.

ZR4  plochy smisené obytné venkovskeé

Plocha navazuje na stavajici zastavbu. Sou¢asna kultura je louka. Pfistup z mistni obsluzné komunikace.

V Barové :

ZB1 plochy ¢istého bydleni

Plocha leZi v zastavéném Uzemi na zapads sidla, sousedi s plochou rekreace pobytové. Sou€asna kultura je
zahrada. Plocha je pfistupné z mistni obsluzné komunikace.

ZB2 plochy smisené obytné venkovskeé

Plocha lezi v zastavéném Uzemi na jihu sidla. Sou¢asna kultura je zahrada. Pfistupna je z mistni komunikace.

Funkénimu vyuziti musi odpovidat zpGsob vyuZivani a zejména Ucel umistovanych a povolovanych staveb,
vCetné jejich zmén a zmén jejich uzivani.

d/ Limity vyuziti Uzemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi

- hranice zastavéného uzemi
Je stanovena na zakladé urbanistického prizkumu a vyhodnoceni funkéniho vyuziti ploch ke dni 1.5.2010.

- hranice zastavitelnych ploch
Je stanovena névrhem novych ploch mimo zastavéné uzemi a je zakreslena v grafické ¢asti Uzemniho planu.

- hranice nemovitych kulturnich pamétek

Je stanovena v souladu se zakonem o pamatkové péci, zapisem pamatek do Seznamu a vymezenim pamatkové
zony.

- ochranné pasmo vrchniho vedeni 22 kV

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN zfizeného do 31.12.1994 je dle energetického zakona €. 222/1994 Sb. :
vedeni 22 kV 10 m  nakazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.

Pro venkovni vedeni VN zfizené po 1.1.1995 je ochranné pasmo dle energetického zékona €. 222/1994 Sb. :
vedeni 22 kV 7m  nakazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.

Celkova Sifka ochranného pasma elektrickych vedeni je dana skute€nou Sifi vedeni mezi krajnimi vodii
vdaném Useku a jeho soutem s Sifi obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice.
U soubéznych vedeni ve stejném koridoru je mozné vzajemné piekryvani ochrannych pasem.
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- dopravni ochranna pasma

ochranné pasmo dalnice 100 m od osy krajni komunikace
ochranné pasmo Il. a lll. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu na obé strany mimo zastavéné Uzemi sidla
ochranné pasmo zeleznice 60 m od osy krajni koleje

- hranice ochranného pasma telekomunikaéniho zafizeni
je stanovena provozovatelem zafizeni.

- hranice Pfirodniho parku Jistebnicka vrchovina
je stanovena usnesenim a zakreslena do koordina¢niho vykresu.

- ochranné pasmo vodniho zdroje Ill. stupné
je stanoveno rozhodnutim a zakresleno ve vykrese technické infrastruktury.

- hranice ochranného pasma lesa
je stanovena na 50 m od okraje lesa.

- hranice zaplavového Uzemi (100leté vody potoka Mastnika )
je pfevzata z podkladu Povodi Vitavy a zakreslena v koordinaénim vykrese.

e/ Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a
nakladani s odpady

1) Doprava

1.1) koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi

Resené zemi le7i jizn& od BeneSova v pomémé znaéné ¢lenitém terénu. Z hlediska $irsich dopravnich
vazeb prochazi v souasné dobé Uzemim pouze Zelezni¢ni trat €. 220. Ta je rekonstruovana na vysokorychlostni
IV. Zelezniéni koridor Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Budgjovice a tato trat je zaFazena do kategorie drahy
celostatni. Trat je také zafazena do evropského Zelezni¢niho systému a sou¢asné do Transevropské Zelezniéni
sité nakladni dopravy — TERFN.

Dal$i pfipravovanou stavbou, prochazejici uUzemim obce je dalnice D3. Jednd se o stavbu
celorepublikového vyznamu, ktera bude zasadni zménou ve smérovani dopravy. Po dalnici je vedena Evropska
mezinarodni silnice E 55 a stala se souéasti transevropskeé silnicni sité Unie TEN — T. NejbliZsi sjezd z dalnice je
u Loudiky u Hefmanicek, takZze mohou byt vice vyuzivany obé silnice Ill. tfidy, prochazejici JeSeticemi. Trasa
dalnice byla stabilizovana ve schvaleném UP VUC BeneSovska.

1.2)  komplexni zdlvodnéni prijatého reseni

1.3) Dalnice

Dalnice zasahuje do Uzemi obce od severu kjihu. Prochazi nezastavénym Uzemim zvelké Casti v zafezu
v Urovni RadiCe, pak pfechazi do naspu, kde je pfeloZzka mistni komunikace. Nasleduje znovu zafez a pokraCuje
do dalni¢niho mostu, pod kterym probihd biokoridor. Zmostu jde zase do zafezu. KFfiZzeni s mistnimi
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komunikacemi je vZzdy mimouroviiové, bud podjezdy nebo mosty.
Obec neni na dalnici nijak napojena, nejblizsi sjezd je u Hefmanicek.

1.4) Silniéni doprava
1.4.1)  Zéakladni komunikaéni systém

Zakladni dopravni osy tohoto Uzemi vytvafi vedeni silnic Ill. tfidy, na né jsou pak napojeny vyznamné mistni
komunikace, které dopliuji zakladni komunikacni systém obce a navazujiciho uzemi.

Silnice 111112 139 ( rozcesti silnice Ill. tfidy Miliéin - Cerveny Ujezd , JeSetice - Smilkov - Hefmanicky )

je silnici, ktera zajistuje dopravni vazby ve sméru na Mili¢in a pak na BeneSov.v jednom sméru a Tabor
vopacném. V tomto Uzemi je vedena vcelku v pfiznivych smérovych pomérech a jako dopravni zavady Ize
hodnotit pfedevsim kopcovity terén hlavné v zimnim obdobi. Tato silnice je dlouhodobé stabilizovana ve své
soucasné trase.

Silnice 1112 141 ( JeSetice - Radi¢ - Hefmanicky )
se v feSeném Uzemi uplatfuje jako mistné obsluzna. SlouZi prfevazné k cilové dopravé. Je bez dopravnich zavad
a je ve své trase plné stabilizovana.

Celkové Ize hodnotit vedeni silnic Ill. tfid jako odpovidajici jejich dopravnimu vyznamu, z néhoz vyplyvaji
jejich parametry a tedy i pfipadné dopravni zavady. Soucasné vedeni silnicni sité vtomto Uzemi je moZno
povazovat za stabilizované a nelze ani v dlouhodobém ¢asovém horizontu predpokladat Zadné podstatné zmény
v soucasném vedeni silnicni sité. Po celkovém zhodnoceni souCasné situace je mozno konstatovat, Ze
prvofadym pfedpokladem pro rozvoj tohoto uzemi je jeho kvalitni napojeni na nadfazenou silniéni sit.

1.4.2) Sit mistnich komunikaci

Zakladni komunikaéni sit je tvofena vedenim délnice a silnic zafazenych do silniéni sité. Na tyto silnice
pfimo navazuji mistni komunikace zpfistupriujici zastavéné Uzemi obce. Navazujici mistni komunikace jsou
pfedevSim obsluzného charakteru zajistujici dopravni obsluhu jednotlivych objektd. Jejich Sitkové usporadani
vychazi opét z jejich funkce a dopravniho vyznamu.

Pfevazuji obousmérné komunikace, v odlehlejSich ¢astech Uzemi to jsou jednopruhové obousmérné
komunikace a v nékterych pfipadech i s nezpevnénym povrchem. K tomu pak pfistupuji i dalsi limitujici omezeni
a to znacné podélné sklony, které jsou patrné zejména na UboCich sevieného Udoli JeSetic. Ostatni dopravni
zavady vyplyvaiji vétSinou ze Sifkovych omezeni stavajici zastavbou a slozitou konfiguraci terénu.

Sit stavajicich mistnich komunikaci je v z&sadé jiZ stabilizovana, ale je nutno postupné upravit zejména
jejich Sifkové uspofadani a to vzdy s ohledem na jejich dopravni vyznam. Rozhodujici je pfedevsim zvySeni
kvality dopravni pfistupnosti zastavéného tzemi.

v v s

1.4.3) Pési a cyklistické trasy

Uzemim je vedena fada péSich a cyklistickych turistickych cest. Tyto propojuji jednotlivé turistické
atraktivity s vazbou na Sir§i uzemi.
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Samostatna pési stezka vede ze Sedice na Prestavlky , pak po dalkové cyklotrase do Visky. Dale nad
Rikovem a Hornim Borkem do Mili¢ina. Dalsi turisticka trasa vede ze Smilkova na Bafiov a dale ptes Tretuzel do
Mili¢ina.

Vlyznamné jsou trasy cyklistické, nedaleko obce vede délkova cyklotrasa Praha — Tabor - Videri. Pres
obec jedetice vede cyklotrasa z Mezna nad Strezimifi pfes Milhostice, Cerveny Ujezd, Radi¢ do Hefmanicek.
Mistni cyklotrasa propojuje tuto cyklotrasu s dalkovou cyklotrasou nad Rikovem.

Vedeni péSich i cyklistickych turistickych tras je mozné hodnotit jako odpovidajici.

1.4.4) Navrh odstavnych a parkovacich ploch

Soucasny stav feSeni problematiky odstavnych stani vyplyva z druhu zastavby. U individuaini bytové
zastavby jsou naroky na tato stani pokryvany v ramci vlastnich objektd ¢i pozemkl. To se tyka i parkovacich
kapacit u jednotlivych provozoven. Hromadné garazova stani v objektech se nevyskytuji. Jediné parkovani je
vyhrazeno u obecniho Ufadu, kde je prostor pro nékolik aut.

1.4.5) Hromadna doprava

Hromadn& doprava je pfedevdim zabezpecovana autobusovou dopravou. Podstatny podil mé v8ak i
Zelezni¢ni doprava. Autobusové zastavka je umisténa mimo Uzemi obce, nadraZi je v blizkosti. V obou pfipadech
je ovdem dochazkova vzdalenost dost znacna, takze jsou hojné pouzivéna auta.

Po prestavbé Zelezni¢ni trati bude zastavka pfemisténa a dochézkova vzdalenost bude jesté zvySena.
V oblasti hromadné dopravy nelze pfedpokladat Zadny vyznamnéjSi rozvo.

1.4.6) Negativni dopady dopravy na Zivotni prostredi

ProtoZe stfedem FeSeného Uzemi od severu k jihu se navrhuje soustfedéna dalkova doprava jak silniéni,
tak Zelezniéni, jisté to bude mit negativni dopad na velmi kvalitni Zivotni prostfedi. Tato doprava prochézi
nezastavénym Uzemim , ale misty se pfiblizuje ke stavajici zastavbé, kde jsou navrzeny protihlukové zabrany. Je
feSena zCasti v zafezech, na naspu a z Uzemi vychazi tunelem. Navrh trasy a zakomponovani do terénu se
v ramci moznosti snaZi o velmi Setrny pfistup ke stavajici krajiné a Zivotu v ni.

1.5)  Zelezniéni doprava

Z ostatnich druht dopravy je v feSeném Uzemi zastoupena pouze zelezniéni doprava a to v soucasné
dob& jednokolejnou Zelezniéni trati &. 220 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Bud&jovice se Zeleznigni
zastavkou JeSetice, umisténou ve vétsi dochazkové vzdalenosti od centra obce v Debordi.

Pfipravuje se rekonstrukce této trati na vysokorychlostni Zelezniéni koridor, ktery je soucasti evropské
Zeleznice a jedna se o jednu z nejdulezitéjich trati v Ceské republice. Trasa je vedena skoro v soub&hu s dalnici
D3, okolo Radi€e na naspu, nasleduje most, pod kterym vede biokoridor. Draha opousti feSené tuzemi v tunelu.
Kfizeni zelezniCni traté s komunikacemi je v naprosté vétSiné mimouroviiové podjezdy nebo mosty.

Nova Zelezni¢ni zastavka bude umisténa mimo (zemi obce za tunelem.

1.6) Letecka doprava
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Neni v Uzemi zastoupena.

1.7) Vodni doprava

Neni v Uzemi zastoupena.

2) Vodni hospodarstvi

Mistni vodovodni sit

Obec JeSetice ma jeden zdroje vody a to studni na severu sidla. Z tohoto mista je napojen vlastni
rozvod FeSené lokality. V8echny objekty v sidle jsou na vodovod napojeny. Kapacita studny je dle sdéleni
mistnich obCant dostate¢na i pro rozvojové lokality.

Odkanalizovani

V z&dném sidle neni vefejna kanalizaéni sit. Splaskové vody jsou odvadény do nepropustnych jimek a
vyvazeny.

V JeSeticich je navrzena plocha pro Cistirnu odpadnich vod a jsou feSeny kanalizaéni stoky.

Zajisténi sidel pozarni vodou

Pro zabezpeceni Uzemi proti pozéru je tfeba jiz v uzemné planovaci dokumentaci hledat zdroje vody pro
haSeni a navrhovat takové pfistupové komunikace, které vyhovuji parametrim pozarni techniky.

Obec JeSetice ma vefejny vodovod, takze je z hlediska pozaru zajistén pfivod vody. Komunikace jsou
budovany tak, aby byl umoznén pfijezd pozarnim vozidlim. V ostatnich sidlech neni vodovod a je tfeba vyuzit
fady vodnich ploch a tokd. Komunikace zpfistupujici objekty jsou navrhovany jako obousmérné o minimalni
Sifce jednoho pruhu 2,5 m se zpevnénym povrchem.

v v

v BeneSové.

3) Elektrorozvody
V obci jsou tyto stavajici trafostanice :

V JeSeticich : u Zeleznicni zastavky
pod sidlem na vychodé

V Rikové : za kapligkou

v Radiéi : ve stfedu sidla

v Hlavackové Lhoté : u cesty na vychodé sidla

v Barové : u pfijezdové komunikace

Kapacita trafostanic bude dostaéujici i pro objekty na nové navrzenych plochach. Pokud by bylo tfeba, je mozné
trafostanice prfezbrojit na vyssi vykon.
Pro nejvétsi lokalitu v JeSeticich je navrZzena nova trafostanice s kabelovym vedenim VN.
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Nad jiznim Uzemim obce prochazi radioreleovy paprsek od Sedice. Déle Uzemim prochazi opticky kabel, viz
vykresova Cast.

4) Zasobovani teplem
V obci se nevyskytuje centralni zasobovani teplem.

5) Plynofikace
Obec neni plynofikovana a ani v budoucnu k plynofikaci ziejmé nedojde.

6) Nakladani s odpady

Obec produkuje odpad, ktery je skladovan v popelnicich a pak specialnimi vozy odvazen na skladku .
Svoz je provadén jednou za 7 dnl a jedna se o Eastecné tfidény odpad. V uzemi jsou umistény kontejnery na
papir, sklo, plasty. Zelezny odpad je tfidén a odvazen v uréené dny.

Tento provoz je stabilizovany a bude zaveden i do nové navrzenych lokalit, které budou vybaveny
pfisluSnymi skladovacimi nadobami.

f/ Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a ploch pro
jeho technické zajisténi uzemi

V obci se nevyskytuiji plochy pro dobyvani lozisek nerostd.

gl Uzemni systémy ekologické stability, ochrana pfirody

V zemi je navrzen dle VUC BeneSov systém regionalnich a dle generelu i lokalnich Gzemnich
systémi ekologické stability. Uzemni plan ho po provéteni a korekcich prebira.

Regionalni USES:

Uzemim prochazi funk&ni regionalni biokoridor &. 297 a 298 v trase po potoce Mastniku. Dale izemim prochazi
opét funkéni regionalni biokoridor &. RK 300, ktery vede od Smilkova pres Bariov do izemi obce Cerveny Ujezd.
Tyto regionalni biokoridory obsahuiji lokaIni biocentra, ktera jsou funkéni.

Lokalni biokoridor :

Na regionalni biokoridor ¢. 298 navazuje funk¢ni lokalni biokoridor, ktery prochazi lesnimi porosty a soustavou
rybni¢ku po potoce aZ vstupuje do Radie a hned za nim navazuje na lokalni biocentrum, které je soucasti
regionalniho biokoridoru. Tento lokalni biokoridor v souasné dobé kfizi Zelezniéni trat, ale po vystavbé
vysokorychlostniho koridoru a dalnice D 3 prochazi pod mostem a zlistava zachovan ve své stavajici trase.

Cilem vymezeni biokoridor( je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry a proto jsou zde Sir§i moznosti
hospodafského vyuziti. V lesnich porostech se pak jednd o zachovani stavajicich Easti lesa s pfirozenou a
pfirodé blizkou strukturou porostd. Je snaha ekologicky hodnotné Casti lesa udrzovat do vysokého véku,
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podporovat jejich pfirozenou obnovu. U ostatnich porostl podpofit odpovidajici druhovou skladbu dfevin a
prohlubovat vékovou diferenciaci. Principy ochrany lesa musi byt v souladu s oblastnim planem rozvoje lesu .

e Ochrana pfirody:
V obci se nevyskytuiji prvky Natura 2000, ptaci oblast ani zvlast chranéna uzemi pfirody.

Vyznamné krajinné prvky (VKP):
Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zékona jsou lesni porosty, vodni toky a jejich nivy, vodni plochy a
mokrady.

Prirodni park:

Do feSeného Uzemi na zapadé zasahuje malou vymérou PFirodni park Jistebnicka vrchovina.
Ve stadiu pfiprav je vyhlaseni Pfirodniho parku Ceska Sibif, ktery zasahuje do fe$eného zemi na vychodni
strané.

h/ Vymezeni ploch verfejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich
uprav

Plochy pro vefejné prospésné stavby jsou vymezeny v grafické cCasti Uzemniho planu obce
v samostatném vykrese v méfitku 1 : 5000 - Vykres vefejné prospésnych staveb,opatfeni a asanaci.
Jsou zatfidény na zakladé ustanoveni § 2 odst. 1, bodu k), ), m) adale § 101 a § 170 stavebniho zakona.

8. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

9. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pinéni funkci
lesa

9.1.  Postup vyhodnoceni

Nové navrhované plochy jsou nejprve vyhodnoceny dle kultur a dale podle bonitné plidnich ekologickych
jednotek. U kazdé plochy je uvedena celkova vyméra, celkovy zabor zemédélského pudniho fondu, ktery je
¢lenén podle druhu pozemki.
Soucasti vyhodnoceni je vykres zabord pldniho fondu.

9.2. Zemédélsky pudni fond
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Viyhodnoceni disledk uzemniho planu na zemédélsky pldni fond / ZPF / vychazi z Viyhlasky €. 13
Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993 / k zak. €. 334/1992 Sb. , a dle zmén provedenych
zakonem CNR &. 10/1993 Sb. a zakonem &. 98/1999 Sb. /. Postupy pro ochranu ZPF pfi zpracovani Gizemné
planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3 této vyhladky a v jeji pfiloze.

Dale se v ochrané ZPF uplatiiuje Metodicky pokyn odboru lesa a pldy Ministerstva Zivotniho prostfedi
ze dne 12. 6. 1996 , k odnimani pidy ze zemédélského pidniho fondu podle zakona CNR &. 334/1992 Sb., ktery
zafazuije jednotlivé BPEJ do péti tfid ochrany ZPF.

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moZnosti zastavitelnosti :

Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné
v plochach rovinnych nebo mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze ZPF jen vyjimecné, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologickeé stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zadsadniho vyznamu.

Do II. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy, které maji vramci jednotlivych klimatickych regioni nadprdmérou
produkéni schopnost a jde tedy o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a jen podminéné
zastavitelné.

Do lll. tfidy ochrany jsou slouceny pady v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti
a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro pfipadnou vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou zafazeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci jednotlivych
klimatickych region(i, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tiidy ochrany jsou zafazeny zejména pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti. VétSinou jde o pldy pro
zemédélské ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéj$i nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o
pudy s niz8im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych (zemi a dalSich zajma
ochrany Zivotniho prostfedi.

K zjisténi BPEJ pozemku byla pouzita mapa BPEJ v grafické podobé a byla naskenovana a pfenesena do
digitalni katastralni mapy.

Zabirany zemédélsky pudni fond je vyhodnocovan podle druhu pozemki - kultur, a podle bonitovanych pldné
ekologickych jednotek / BPEJ /. Vyméry navrhovanych lokalit byly zméfeny vektorizaci z PC v prostiedi
programu Autocad.

V nésledujici tabulce jsou pro kazdou vyhodnocovanou lokalitu uvedeny druhy pozemkl, kody a vyméry
zasahujicich BPEJ a zafazeni do tfid ochrany dle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi.

TABULKA ZABORU ZPF

kat. uz. |sidlo Cislo | druhy pozemk(i | BPEJ tiida |zabor | navrzené vyuziti
lok. |dle kultury ochra |v ha
orna |tr.travni ny celkem
porosty
JeSetice | JeSetice | ZJ1 1,04 0,26 7.29.11 l. 1,30 | smiSené obytné
venkovské
ZJ3 0,98 7.29.41 V. 1,48 | zemédélska vyroba
0,50 7.29.11 l.
ZJ4 0,36 7.29.11 l. 0,36 |smiSené obytné
venkovské
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ZJ5 0,27 7.29.11 l. 0,27 | smiSené obytné
venkovskeé
ZJ8 0,20 7.29.44 V. 0,20 |isté bydleni
2J9 1,35 7.21.10 V. 1,35 | vodni plocha
celkem 1,31 3,65 4,96
JeSetice
Radic¢ ZD1 0,26 7.68.11 V. 0,26 | bydleni venkovského
typu
ZD 2 0,27 7.68.11 V. 0,27 |smiSené obytné
venkovskeé
ZD3 0,24 0,35 7.15.10 Il 0,59 |smiSené obytné
venkovskeé
ZD5 0,09 7.68.11 V. 0,22 | bydleni venkovského
0,13 7.15.10 [l. typu
ZD 6 0,22 7.71.01 V. 0,22 | plocha pro sport
celkem 0,24 1,32 1,56
Radic¢
Rikov ZR1 0,32 7.50.11 [l. 0,38 | bydleni venkovského
0,06 7.29.41 V. typu
ZR 4 0,55 7.50.11 [l. 0,55 |smiSené obytné
venkovskeé
celkem 0,38 0,55 0,93
Rikov
Hlavacko| ZH1 0,25 7.29.41 [\ 0,39 |smiSené obytné
va Lhota 0,14 7.29.44 V. venkovské
ZH 2 0,13 7.29.41 V. 0,16 | bydleni venkovského
0,03 7.29.44 V. typu
celkem 0,55 0,55
Hlavacko
va Lhota
celkem 1,93 | 6,07 8,00
obec
JeSetice

Celkovy zabor zemédélské pudy v obci JeSetice je 8,00 ha zemédélské pldy.

V néasledujici tabulce jsou souhrnné vyhodnoceny zabory ZPF podle druht pozemk a tfid ochrany a jejich
procentudlni podil z celkového zaboru ZPF dané kategorie.

Prehled zemédélské pudy dotéené urbanistickym resenim dle zarazeni do tfid ochrany :

tfida ochrany l. Il 1] \Y) V celkem

vyméra v ha 2,43 0 1,59 2,77 1,21 8,00

% podilu 30,38 0 19,88 34,63 15,13 100,00
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Zhodnoceni a zdivodnéni zaboru
Z celkového zaboru je zabor na orné pidé ve vysi —............. 1,93 ha, coz je 24,13 % z celku
na trv. travnich porostech........... 6,69 ha, coZ je 75,87 % z celku

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zabor(i ZPF pfevazné k zabordm 1. a IV. tfidy /, coz je celkem 5,20 ha a to je
65,00 % z celkové vyméry.

Davodem toho stavu je skute¢nost, ze se v navaznosti na zastavéna Uzemi vyskytuji plochy s 1. a IV. tfidou
ochrany zemédélského ptidniho fondu a tak neni mozné navrhovat zastavbu jinak.

Investice do puidy, meliorace

V grafické ¢asti jsou vyznageny meliorované plochy. Navrzené lokality do odvodnénych ploch ¢astené zasahuiji.
Proto je nutné drenazni systém, ktery se pfipadnou vystavbou narusi, uvést do funkéniho stavu.

Pozemky, plnici funkci lesa

Néavrh Uzemniho planu neumistuje navrhové plochy na lesni pozemky.

Ve vykresové ¢asti je vyznageno ochranné pasmo lesa 50 m od lesnich pozemki. Vzdalenost nezastavitelnosti
nadzemnimi stavbami se stanovuje minimalné 30 m od lesniho pozemku. Musi v§ak byt zachovan prijezd

k lesnim pozemkudm. Podminéné vyuZiti pozemku k ve$keré stavebni ¢innosti v ochranném pasmu lesa je mozné
na zakladé udéleni vyjimky dle § 14 odst. 2 lesniho zakona.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Pofizovatel zpracoval samostatny elaborat, ktery je pfilohou k UP.

11. Vyhodnoceni pfipominek

Pofizovatel zpracoval samostatny elaborat, ktery je pfilohou k UP.



